CARTORIO CAETE

RETIFICACAO DE AREA, INSERCAO OU ALTERACAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS

O QUE E?

Sempre que houver divergéncia entre as medidas perimetrais ou a area do imovel constante da matricula e aquelas existentes
de fato, devera ser promovida junto ao Registro de Iméveis a retificagdo da descricdo do imdvel por meio de um procedimento
administrativo previsto na Lei de Registro Publicos (Lei 6.015/73, art. 213, 11).

Esse procedimento normalmente é chamado de Procedimento de Retificacdo de area, mas por meio dele, além de ser possivel
retificar a area do imdvel, serd possivel retificar as medidas perimetrais ou apurar o perimetro e area remanescentes do imoével
que tenha sofrido prévio destacamento.

Importante frisar que o procedimento de retificacdo somente pode ser utilizado para corrigir erro constante do registro, em
relagdo a uma situacdo que sempre existiu de fato. Nao pode ser utilizado, por exemplo, para fazer a descricdo do imovel
passar a abranger area diferente da original, adquirida posteriormente por outras formas, como usucapido, aquisi¢do gratuita ou
onerosa de porgdo de terreno vizinho ou para excluir algum pedaco da area.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

A) IMOVEL URBANO

e Requerimento de averbagdo assinado por um dos proprietérios e pelo responsavel técnico, com
firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia; (modelo
disponivel no balcdo da serventia)

(proprietario ou responsavel técnico)

e Planta do imdvel assinada por todos os proprietarios (inclusive cénjuges), pelos confrontantes e
pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial
nesta Serventia;

(responsavel técnico)

e Memorial descritivo assinado por todos os proprietarios (inclusive cdnjuges), pelos confrontantes
e pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial
nesta Serventia;

(responsavel técnico)

e ART, RRT, TRT ou CAU, quitada, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico;
(responsavel técnico)

e Certiddo de cadastro imobiliario/IPTU/CND/Espelho de cadastro imobiliario municipal contendo
a Inscricdo Imobiliaria, bem como a area do imovel atualizada conforme levantamento topogréafico
apresentado;

Imoveis no Municipio de Caeté: https://caete.govbr.cloud/emissao_carne/index.php.

Imoveis no Municipio de Nova Unido:

http://www.adpmnet.com.br/index.php?option=com _tributos&brasao=P313660.GIF&dsorg
ao=Prefeitura+Municipal+de+Nova+Uni%C3%A3o0&dsufe=Estado+de+Minas+Gerais&ido

rg=26;
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Imoveis no Municipio de Taquaragu de Minas: https://pmtaguaracu-
portal.gpecloud.com.br:8443/PortalContribuinte/IPTU/Consulta.

e Declaracdo de valor real ou de mercado, assinada por qualquer um dos proprietarios, com firmas
reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia; (modelo disponivel no
balcdo da serventia)

(proprietario)

e Apresentar Memorial Descritivo por midia Digital, encaminhar via e-mail para
registrocaete@gmail.com, constando no assunto do e-mail 0 numero do protocolo referente ao
memorial enviado.

B) IMOVEL RURAL

e Requerimento de averbacdo assinado por um dos proprietarios e pelo responsavel técnico, com
firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia; (modelo
disponivel no balcdo da serventia)

(proprietario ou responsavel técnico)

e Planta do imovel assinada por todos os proprietarios (inclusive conjuges), pelos confrontantes e
pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial
nesta Serventia;

(responsavel técnico)

e Memorial descritivo assinado por todos os proprietarios (inclusive cénjuges), pelos confrontantes
e pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial
nesta Serventia;

(responsavel técnico)

e ART, RRT, TRT ou CAU, quitada, assinada pelo proprietario e responsavel técnico;
(responsavel técnico)

¢ CCIR do ano em exercicio, devidamente quitado;
https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao

e CND do ITR valida e ultima declaracdo completa do ITR — DIAC E DIAT;
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/itr/Emitir e
https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-imposto-sobre-a-propriedade-territorial-rural

e CAR - Cadastro Ambiental Rural,
https://www.car.gov.br/#/

e Certificacdo do SIGEF/INCRA no caso de imovel rural cuja area seja superior a 25 (vinte e cinco)
hectares ou no caso de imével em que a origem ja foi objeto de certificacdo, independente da area;
https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-fundiaria/certificacao-imoveis

e Declaracdo de valor real ou de mercado, assinada por qualquer um dos proprietarios, com firmas
reconhecidas por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia; (modelo disponivel no
balcdo da serventia)

(proprietario)

e Apresentar Memorial Descritivo por midia Digital, encaminhar via e-mail para
registrocaete@gmail.com, constando no assunto do e-mail o numero do protocolo referente ao
memorial enviado.
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* APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:

C) DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS:

1.

Se na matricula ndo constar os dados de qualificacdo do proprietéario, deverdo ser apresentados: (i)
copia autenticada do RG (ou outro documento oficial de identificacdo); (ii) copia autenticada do
CPF, (iii) declaracdo de domicilio e profissao.

Se o proprietério for casado/divorciado/viuvo e os dados do casamento (data do casamento/regime
de bens/dados cbnjuge), do divorcio ou da viuvez ndo constarem da matricula, deverd ser
apresentada: (i) certiddo de casamento atualizada dos proprietarios, expedida nos ultimos 90
(noventa) dias, em via original ou cOpia autenticada.

Se o proprietério for casado sob regime de bens diverso do legal deverd ser apresentada: (i) certidao
do registro do pacto antenupcial, expedida pelo Oficio de Registro de Imdveis competente, no
original e emitida nos ultimos 30 (trinta) dias, para averbacdo na matricula; ou (ii) Escritura Publica
de Pacto Antenupcial, no original, caso o pacto antenupcial ndo tenha sido registrado e o casal tenha
domicilio em Caeté/MG.

ATENCAO

1 - A érea retificada resulta da medigéo intramuros, isto ¢ NAO houve qualquer investida em areas de terrenos vizinhos
(quer de sua propriedade, quer de outrem), ndo havendo nenhum acréscimo de éarea extra, usurpacgdo de terras devolutas,
publicas ou privadas.

2 - A érea que esta sendo retificada ndo representa meio de transferéncia de propriedade (compra/venda; doacéo; diviséo;
fusdo desmembramento etc.), que deve se dar por meio de escritura publica com recolhimento de tributos como o ITBI e
ITCD, bem como ndo abrange nenhuma area de posse, cujo meio de reconhecimento de transformagdo em dominio deve
ocorrer por meio de acdo de usucapido

3 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletrénico, assinados digitalmente pelo
emissor e protocolados por meio da Central Eletronica (https://registradores.onr.org.br ).

4 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Contudo, determinados
casos concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados ap6s a competente qualificagdo
registraria do titulo protocolado.

EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, lista de todos os atos que serdo praticados para o registro/averbacédo do titulo apresentado,
com 0s seus respectivos itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 15.424/04,

devidamente atualizada.

Item | Tipo | Atos

Em TODOS o0s casos:

7-Tab4 | Prenotacdo | Prenotacdo
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1-c—Tab4 | Averbacéo Averbacdo de Retificacdo de area — base de calculo: maior valor
(\Valor fiscal — Valor declarado)
4-a—Tab4 | Matricula Abertura de Matricula para o imdvel retificado
Averbacao Transmissao para nova matricula
Averbacéo Encerramento de matricula

1-Tab8 Arguivamento | Arquivo (por folha)
Em ALGUNS casos:

l-e—Tab4 | Averbacéo Inclusdo ou alteracdo de Cadastros do imovel
2-c—Tab4 | Intimacgéo Notificacdes em procedimentos de insercao/alteracdo de medidas
perimetrais
4-b—-Tab 8 | Certidao Certiddo conforme quesitos (em caso de notificacdo de confrontante)
1-L-Tab 4 | Averbacéo Dados pessoais dos proprietarios (se os dados na matricula ndo
estiverem
completos/atualizados)
1-L —Tab4 | Averbacéo Dados do registro do Pacto Antenupcial (se ndo constar na matricula)
4-a—Tab 8 | Certiddo Certidao de inteiro teor
ATENCAO

Esta relacdo de emolumentos e taxa de fiscalizacdo judiciaria procura abordar a maior parte das situacBes envolvendo o
tema. Contudo, determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou
outros tipos de averbacéo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagdo do titulo protocolado.

LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS
A) REQUERIMENTO (arts. 981, § 10 e seguintes do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG)

Apresentar requerimento para retificacdo de area, que deverd ser assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, com firma reconhecida por tabelido de notas ou assinatura presencial nesta Serventia.
Em caso de condominio geral, o requerimento podera ser assinado por apenas um dos condéminos. O
modelo de requerimento esta disponivel nesta Serventia e pode ser solicitado via WhatsApp, escaneando
0 QR Code abaixo.

Observacdo 1: Caso o requerente seja Pessoa Juridica devera ser apresentada a Ultima alteracdo contratual
juntamente com a certiddo simplificada da Junta Comercial, atualizada, com expedi¢do de no méximo 30
(trinta) dias, ou a certiddo de breve relato expedida pelo Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas,
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também atualizada, com expedi¢do de no maximo 30 (trinta) dias, ou a certiddo de procuracao, atualizada,
com expedi¢do de no maximo 30 (trinta) dias, para comprovacao da legitimidade do administrador, que
assinara o requerimento.

Observacdo 2: Caso o requerente, pessoa fisica, seja representado por procurador, devera ser apresentada
a certiddo da procuracdo, atualizada, com expedi¢do de no méximo 30 (trinta) dias, contendo os devidos
poderes para 0 ato ora requerido.

Observacdo 3: O usucapiente € considerado parte interessada para requerer a retificacdo prevista neste
artigo, quando pleiteada simultaneamente com o requerimento de reconhecimento extrajudicial de
usucapido.

Observacdo 4: O adquirente cujo titulo aquisitivo dependa da retificacdo para registro é considerado parte
interessada para requerer a retificacdo de area, quando pleiteada simultaneamente com o registro do
mencionado titulo.

Observacdo 5: Caso o proprietario seja falecido, o requerente devera ser o espélio, acompanhado da
certiddo de obito, original ou em copia autenticada, bem como o termo de inventariante judicial, em copia
autenticada ou, se for de processo eletronico, em copia simples com a devida chancela para conferéncia
da autenticidade, ou a certiddo da escritura publica de nomeacdo de inventariante, atualizada, com
expedicdo de no maximo 30 (trinta) dias.

B) TRABALHOS TOPOGRAFICOS (arts. 981, § 10 e seguintes do Provimento Conjunto
93/2020/CGJ/TIMG)

B.1) MEMORIAL DESCRITIVO:
O memorial descritivo do imdvel objeto do procedimento de retificacdo de area devera conter, no
minimo:

1. Assinatura do proprietario (e do seu conjuge, se casado for), dos confrontantes e do
responsavel técnico, todos com firma reconhecida por tabelido de notas ou assinatura
presencial nesta Serventia.

2. As assinaturas deverdo ser indicadas com nome completo, sem abreviaturas, CPF/CNPJ e
numero de matricula ou transcricdo do imével confrontante, bem como a indicacdo da
condicdo do confrontante, seja proprietario, titular de outros direitos reais sobre o imdvel,
posseiro, ocupante etc.

3. A declaragdo referente aos confrontantes no quadro de assinatura: “Concordo com as
medidas apresentadas neste memorial no tocante ao perimetro que confronta com o imovel
de minha propriedade. Estou ciente de que, nos termos do § 10 do artigo 213 do LRP,
minha anuéncia supre a participacao do conjuge e de eventuais outros condéminos titulares
do referido imovel confrontante.”.

4. Deverd constar no memorial: a) a identificacdo do imdvel; b) o nimero de matricula do
imovel a ser retificado; ¢) o nome do responsavel técnico; d) o numero da ART, RRT, TRT
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ou CAU; e) o municipio de localizacdo do imdvel a ser retificado; f) a area encontrada no
levantamento topografico.

5. Se urbano: a denominagdo, a area, o0 perimetro, a localizacdo e a descricdo, contendo as
coordenadas georreferenciadas no DATUM SIRGAS 2000 ou em coordenadas locais, com
pelo menos um ponto de amarracdo com coordenadas georreferenciadas.

6. Se rural: a denominagdo, a area, o perimetro, a localizacdo e a descri¢do, contendo as
coordenadas georreferenciadas no DATUM SIRGAS 2000. Seguindo as Norma Técnica
para Georreferenciamento de Imoveis Rurais - 3% Edicdo e Manual Técnico de Limites e
Confrontacdes Georreferenciamento de Imoveis Rurais, disponiveis no link:
sigef.incra.gov.br.

B.2) PLANTA:
A planta do imdvel objeto do procedimento de retificacdo de area devera conter, no minimo:

1. Assinatura do proprietario (e do seu do conjuge, se casado for), dos confrontantes e do
responsavel técnico, todos com firma reconhecida por tabelido de notas ou assinatura
presencial nesta Serventia.

2. As assinaturas deverdo ser indicadas com nome completo, sem abreviaturas, CPF/CNPJ e
numero de matricula ou transcricdo do imével confrontante, bem como a indicacdo da
condicdo do confrontante, seja proprietario, titular de outros direitos reais sobre o imdvel,
posseiro, ocupante etc.

3. A declaragdo referente aos confrontantes no quadro de assinatura: “Concordo com as
medidas apresentadas nesta planta no tocante ao perimetro que confronta com o imdével de
minha propriedade. Estou ciente de que, nos termos do 8§ 10 do artigo 213 do LRP, minha
anuéncia supre a participacdo do cdnjuge e de eventuais outros condéminos titulares do
referido imovel confrontante.”.

4. Devera constar na planta: a) a identificacdo do imével; b) o nimero de matricula do imovel
a ser retificado; c) o nome do responsavel técnico; d) o nimero da ART, RRT, TRT ou
CAU; e) o municipio de localizacdo do imovel a ser retificado; f) a area encontrada no
levantamento topografico.

5. Se urbano: a denominacdo, a area, 0 perimetro, a localizacdo e a descri¢do, contendo as
coordenadas georreferenciadas no DATUM SIRGAS 2000 ou em coordenadas locais, com
pelo menos um ponto de amarracdo com coordenadas georreferenciadas.

6. Se rural: a denominacdo, a area, o perimetro, a localizacdo e a descricdo, contendo as
coordenadas georreferenciadas no DATUM SIRGAS 2000. Seguindo as Norma Técnica
para Georreferenciamento de Imoveis Rurais - 3% Edicdo e Manual Técnico de Limites e
Confrontacdes Georreferenciamento de Imoveis Rurais, disponiveis no link:
sigef.incra.gov.br.

Observacdo 1: As informagdes constantes do memorial deverdo coincidir com as informacgdes constantes
da planta.

Observagdo 2: Caso o responsavel técnico indique na planta e no memorial a existéncia de area construida
que ndo esteja averbada na matricula do imdvel, deverdo ser apresentados 0s documentos necessarios para
a averbacdo da construcdo, em atencdo ao principio da especialidade objetiva, ou ser apresentado
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requerimento pelo interessado para proceder com a pratica do ato de retificagdo sem a formalizacdo da
construcdo, conforme o artigo 888 do Provimento 93/2020.

Observacédo 3: Caso o imdvel tenha sido dividido em virtude da abertura de estrada municipal, estadual ou
federal, mesmo que ja aberta ha muito tempo, deverdo ser apresentados memoriais e plantas mencionando
as glebas separadamente, tratando-se de desmembramento involuntério.

Observacdo 4: Quando a confrontagcdo do imdvel a ser retificado for um rio ou cérrego, o responsavel
técnico devera indicar se é navegavel ou ndo navegavel. (Observar os artigos 29 e seguintes do Decreto
24.643/34)

Caso 0 rio ou corrego seja navegavel, o responsavel técnico deverd assim declarar e devera ser
apresentada a anuéncia do 6rgdo competente, que pode ser:

e Unido: quando rio/cérrego sirva de limite entre dois ou mais Estados ou quando percorra parte dos
territdrios de dois ou mais Estados.

e Estados: quando rio/corrego sirva de limite a dois ou mais Municipios ou quando percorra parte
dos territorios de dois ou mais Municipios.

e Municipios: quando rio/corrego esteja situado, exclusivamente, em seu territorio, respeitadas as
restricdes que possam ser impostas pela legislagdo dos Estados.

Caso 0 rio ou coOrrego seja nao navegavel, o responsavel técnico deverd mencionar o imdvel
(confrontante) da outra margem e coletar sua respectiva anuéncia.

Observacdo 5: Quando o imovel confrontar com via publica municipal, estadual, federal ou ferrovia,
deve-se observar quem € o legitimado para dar anuéncia no procedimento de retificacéo:

e RUAS/AVENIDAS: Vias publicas municipais sera o MUNICIPIO o responsavel pela anuéncia do
procedimento.

e RODOVIAS/FERROVIAS: Se Federais, o DNIT é o responsavel nos modais rodoviario, ferroviario e
hidroviario. Se Estaduais, 0o DER/MG é o responsavel.

Importante salientar que deve ser incluido no requerimento de retificacdo a solicitacdo para a notificacdo
desse confrontante (via publica), especificando a modalidade de notificacdo, seja pelos correios ou pelo
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos (RTD) competente, assim como o endereco do notificado.

Observacdo 6: Quando se tratar de rodovia com concessao, a concessionaria que sera a legitimada para
anuir no procedimento de retificacdo de area, devendo observar o Oficio Circular da ANTT n° 038/2014,
de 10/06/2014. https://www.gov.br/pt-br/servicos/obter-anuencia-para-reconhecimento-de-limites-de-
areas-lindeiras-as-faixas-de-dominio-das-rodovias-federais-concedidas

Observacgdo 7: Quando o confrontante for um imovel em situacdo de condominio geral, ou seja, com dois
ou mais proprietarios, independentemente da fracdo ideal de cada um, qualquer um deles podera assinar
como confrontante.
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Observacédo 8: Quando o confrontante for um imovel em situagdo de condominio edilicio, ou seja, quando
ja houver matriculas abertas para as unidades autbnomas, tratando-se de “prédios”, “casas geminadas”,
“condominio de lotes”, etc., deverdo ser mencionadas todas as matriculas que compdem o condominio. O
sindico deverd assinar como confrontante; caso ndo haja sindico, a assinatura devera ser feita pela
comissao de representantes ou, na falta destes, por todos os proprietéarios das unidades autbnomas.

Observacdo 9: Quando o imovel confrontante tiver como proprietarias pessoas casadas e incidindo sobre
0 imdvel a comunhdo ou composse, bastard a manifestacdo de anuéncia de um dos cénjuges.

Observacdo 10: Quando o proprietario do imovel confrontante for falecido, bastara a manifestacdo de
anuéncia ou notificacdo do inventariante ou de qualquer herdeiro que declare, sob responsabilidade civil e
penal, a inexisténcia de inventario e que esta na posse ou administracdo do imovel.

Observacdo 11: Caso o proprietario do imovel confrontante seja uma Pessoa Juridica, deverd ser
apresentada a Gltima alteracdo contratual, acompanhado da certiddo simplificada da Junta Comercial,
atualizada e com expedi¢do de no maximo 30 (trinta) dias, ou a certiddo de breve relato expedida pelo
Cartdrio de Registro Civil das Pessoas Juridicas, também atualizada e com expedi¢do de no maximo 30
(trinta) dias, ou a certiddo de procuracéo, atualizada e com expedi¢do de no méaximo 30 (trinta) dias, para
comprovacao da legitimidade do administrador que assinara na planta e memorial.

Observacdo 12: Caso o proprietario do imdvel confrontante for a Unido, o Estado, o Municipio, suas
autarquias e fundacdes, a notificacdo poderd ser feita por intermédio de sua Advocacia-Geral ou
Procuradoria que tiver atribuicdo para receber citacdo em acao judicial.

Observacdo 13: Sendo o confrontante representado por procurador ou curador, devera ser apresentado o
respectivo instrumento com poderes de representacao.

Observacdo 14: A existéncia de 6nus real ou gravame na matricula do imével confrontante ndo impedira a
outorga da anuéncia exclusivamente por seu confrontante.

Observacdo 15: Para os casos que o imével confrontante possuir matricula devera ser mencionado
como confrontante o proprietario tabular que figurar na matricula do imével ou aquele que possuir um
titulo aquisitivo abstratamente habil a registro, mas que ndo foi registrado (como, por exemplo, uma
escritura publica, um compromisso de compra e venda, uma ata notarial para instrucdo de usucapido).
Importante salientar que, no caso de possuidor, o titulo aquisitivo abstratamente habil a registro também
devera ser apresentado, original ou copia autenticada.

Observacdo 16: Para 0s casos que o imovel confrontante ndo possuir matricula devera ser mencionado
0 confrontante possuidor ou ocupante, acompanhado do termo de posse (modelo disponibilizado no
balcdo desta Serventia). O requerimento deve conter, ainda, a declaragdo do responsével técnico e do
proprietario de que realizaram buscas e ndo conseguiram localizar a matricula do imdvel confrontante.
Ademais, devera ser requerido a publicacdo de edital para os interessados ndo identificados, conforme §
17 do artigo 213 da LRP.




